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PROSPEKT
INFORMACYJNY

»wOSIEDLE NOWY SAD”

1 ZADANIE
INWESTYCYJNE

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
ALFA HOUSE spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
Deweloper siedzibg w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, KRS:0000593919.
Adres ul. Wal Miedzeszynski numer 131B, 04-987 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP:9522141951 REGON:363348673
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej
Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

https://osiedlenowysad.pl

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyz;ji NIE DOTYCZY




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydan.la decy'ZJI . NIE DOTYCZY
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono PRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE TOCZY ANI NIE TOCZYLO

lub prowadzi si¢ SIE ZADNE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNE.
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ew¥dency].ne_] ! gumer CRchE ul. Wat Miedzeszynski 129, Warszawa, dzielnica Wawer
ewidencyjnego

dz. ew. 57/6, obrgb 3-14-26

Numer ksiggi wieczystej Ksiega wieczysta dla 1 zadania inwestycyjnego KW numer WA6M/00447372/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski Nie istnieja zadne obcigzenia hipoteczne na nieruchomosci.
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegolnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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W sasiedztwie istniejg obiekty domoéw jednorodzinnych i wielorodzinnych w

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

3)

réznym typie zabudowy. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ przedszkole oraz
okoto 200m od inwestycji szkota podstawowa. W niedalekiej odlegtosci sa tereny
lesne oraz taki nadwislanskie. W promieniu mniejszym niz 1 km od inwestycji
znajduje si¢ trasa Mostu Poludniowego bedaca czesciag Potudniowej Dzielnicy
Warszawy, a sama inwestycja znajduje si¢ przy ul. Wat Miedzeszynski, ktore moga

generowac ucigzliwosci
W okolicy ul. Ogorkowej realizowane

hatasowe lub zapachowe.
sa przedsiewzigcia deweloperskie, ktore

moga przez jaki$ czas generowac hatas zwigzany z pracami budowlanymi.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy: Brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na  ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktérym  przedstawiono  granice

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Zgodnie z
zaswiadczeniem z dnia 8 wrzes$nia 2023
roku wydanym przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy (Zaswiadczenie nr
481/PP/2023) obecnie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
rzestrzennego.

ustalen aktu.
Dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim  nie  obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy (w niniejszym prospekcie
rowniez jako ,,Studium”) zostalo

Miejscowy plan odbudowy: Brak

uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy

Inne*

Uchwatlg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26

lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r., ponownie zmienione Uchwata nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwalg nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwalg nr LXI1/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r. Na
terenie  objetym  przedsigwzigciem
deweloperskim obowiazuja
postanowienia ww. studium. Teren
oznaczono w studium  symbolem
(M2).12 — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

]
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgciawody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz

rodzajow materialéw budowlanych.




Studium mozna znalez¢ pod linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/-
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

obowigzujacego ) B
miejscowego planu Maksymalna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla | Maksymalna i minimalna
dziatek lub ich nadziemna intensywnoéé Nie dotyczy
fragmentow, zabudowy
znajdujacych  si¢  w
odlegloéci do 100 m Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
od granicy terenu zabudowy
objetego
przedsigwzigciem Maksymalna wysoko$¢ Nie dotyczy
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem Minimal il
inwestycyjnym?® inimalny udzia ]
pexny procentowy powierzchni Nie dotyczy

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy Funkcja zabudowy i
albo decyzji zagospodarowania terenu
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla Zgodnie z decyzjg nr
terenu objetego 391/2020 o warunkach
przedsigwzigciem zabudowy wydang przez
deweloperskim lub Urzad Miasta Stolecznego Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
;adanlem . Wa.rsze.lwy Urz.qd zagospodarowania terenu:
Inwestycyjnym w Dzielnicy Wawer Wydziat
przypadku braku Architektury i Zabudowa mieszkaniowa oraz ushugowo-
miejscowego planu Budownictwa dla magazynowa.
zagospodarowania Dzielnicy Wawer z dnia
przestrzennego 23.10.2020 roku funkcja
zabudowy i

zagospodarowania terenu
inwestycji to  funkcja
mieszkaniowa oraz
ustugowo-magazynowa.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Zgodnie z decyzja nr 391/2020 o warunkach zabudowy
wydang przez Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Urzad
Dzielnicy Wawer Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Wawer z dnia 23.10.2020 roku

e  Szerokos$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego od ul. Wat Miedzeszynski do 11m

e Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku ustugowego od ul. Wat Miedzeszynski
do 18 m

e  Maksymalna wysokos¢ elewacji frontowe;j
budynku ustugowego, jej gzymsu lub attyki do
12m

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




e  Maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu budynku
ushugowego do 12m

e  Maksymalna wysokos¢ elewacji frontowe;j
budynku mieszkalnego, jej gzymsu lub attyki
(mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku) do 10m

e  Maksymalna wysokos¢ gtownej kalenicy dachu
budynku mieszkalnego

e  Geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste
o kacie nachylenia potaci dachu od 0 do 45 stopni

Forma architektoniczna

Zgodnie z decyzja nr 391/2020 o warunkach zabudowy
wydang przez Urzad Miasta Stolecznego Warszawy
Urzad Dzielnicy Wawer Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Wawer z dnia 23.10.2020
roku przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje 16
budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenu
inwestycji oznaczonego literami BC do ul. Wat
Miedzeszynski jako przedtuzenie linii zabudowy na
dziatce sgsiedniej. Wedlug Zalacznika graficznego nr
1 do decyzji, ktory jest integralng czgscia decyzji nr
391/2020 o warunkach zabudowy wydang przez
Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Urzad
Dzielnicy @ Wawer Wydzial  Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Wawer z dnia 23.10.2020
roku

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji do 0,20.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony zostaty okreslone w pkt. 1.2
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi decyzji
nr 391/2020 o warunkach zabudowy wydanag przez
Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Urzad
Dzielnicy @ Wawer Wydzial  Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Wawer z dnia 23.10.2020
roku.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

W decyzji nr 391/2022 2020 o warunkach zabudowy
wydang przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Urzad Dzielnicy Wawer Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Wawer 2z dnia
23.10.2020 roku nie ma szczegoélnych wymagan
zwigzanych z zagrozeniem powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Inwestycja lokalizowana jest na obszarze zabytku
archeologicznego o nr AZP 58-68/3, stanowiacego
zachowane w ziemi, pod wspoélczesng warstwa
uzytkowa, relikty osady tzn. Kultury tuzyckiej z epoki
brazu i wczesnej epoki zelaza, w zwigzku z tym prze
rozpoczgciem prac konieczne bylo zgloszenie do
konserwatora zabytkéw w celu ustalenia zakresu i
rodzaju badan archeologicznych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisé6w odrebnych

W ramach projektu budowalnego nalezy stosowac
rozwigzania chronigce interesy osob trzecich przed:
a) pozbawieniem do dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci,
dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi




b) uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie
¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby

Warunki obstugi w zakresie komunikacji zostaty
opisane w pkt 1.4. decyzji nr 391/2020 o warunkach
zabudowy wydang przez Urzad Miasta Stotecznego
Warszawy Urzad Dzielnicy Wawer Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer z
dnia 23.10.2020 roku.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej opisano w pkt 1.3. decyzji nr
391/2020 o warunkach zabudowy wydang przez Urzad
Miasta Stotecznego Warszawy Urzad Dzielnicy
Wawer Wydzial Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Wawer z dnia 23.10.2020 roku.

Zgodnie z decyzja nr 391/2020 o warunkach zabudowy
z dnia 23.10.2020 roku minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 60%.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z decyzja nr 391/2020 o warunkach zabudowy

Nadziemna intensywnosc z dnia 23.10.2020 wskaznik powierzchni zabudowy

zabudowy wynosi 0,2.

Wysokos¢ zabudowy e  Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej
budynku ustugowego, jej gzymsu lub attyki do
12m

e  Maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu budynku
ushugowego do 12m
e  Maksymalna wysokos¢ elewacji frontowe;j
budynku mieszkalnego, jej gzymsu lub attyki
(mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku) do 10m
e  Maksymalna wysokos¢ gtownej kalenicy dachu
budynku mieszkalnego
Informacje dotyczace Miejscowych planach W obszarze w promieniu 1 km od inwestycji nie ma
przewidzianych zagospodarowania planéw zagospodarowania przestrzennego.
inwestycji w przestrzennego
promieniu | km od -
teronu objetego Decyzjach o . e Decyzia nr 218/WAW/WZ/2025 dla CASA
przedsigwzigciem warunkach zabu(i.iowy ! VESTA S.A. dla inwestycji polegajacej na
deweloperskim lub zagospodarowania budowie budynku przedszkola w ramach
zadaniem terenu zespotu budynkow przedszkola.
inwestycyjnym®,
zawarte W' e Decyzja nr 121/PBR/2023 dla Mielniczuk

Maciej Rozbudowa i przebudowa istniejagcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie wolnostojacej

e Decyzja nr 232/PBR/2023 dla Stoen Operator
Sp. z 0.0. — budowa linii kablowej podziemnej
SN 15 kV

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



e Decyzja nr 732/PBR/2022 dla Wnuk Jan
Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z instalacja gazowa i1 dwoma szambami
szczelnymi

e Decyzja nr 184/PBR/2022 dla Stoen Operator
sp. z 0.0. Rozbiorka sieci elektroenergetycznej
SN i linii napowietrznej SN

e Decyzja nr 554/PBR2022 dla Prejs Barbara
budowa domu jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej ,,Dom w narcyzach 7” oraz dwoch
szamb szczelnych

e Decyzja nr 482/PBR/2023 budowa trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowe] oraz szesciu szamb
szczelnych

e Decyzja nr 550/WAW/PB/2024 budowa sieci
wodociggowej dn 100 mm,l=159,9m

Zrédto: http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja 153/2024 z dnia 7.02. 2024 roku Decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia —
Budowa zespotu produkcyjno — magazynowo- ustugowego
wraz zespolem socjalno — biurowym oraz infrastruktura
techniczng i komunikacyjng na dz. ewid. nr 8,9,19,23, 43/7,
obreb 3-12-84, przy ul. Bystawskiej w Dzielnicy Wawer
m.st. Warszawy

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu zabudowy
wielorodzinnej na dziatkach ewid. 5/8 5/14 obrg¢b 3-14-18 ul.
Wat Miedzeszynski w Dzielnicy Wawer m.st.

Decyzja 1416/2023 z dnia 24.08.2023 - Decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie: kanalizacji $§ciekowej Dn 600 w
rejonie ul. Ogorkowej na odcinku od projektowanej
kanalizacji $ciekowej DN 600 w ul. Wat Miedzeszynski do
projektowanej kanalizacji $ciekowej Dn 600 w rejonie POW
na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

Decyzja 3028/2022 z dnia 11.10.2022 roku w - Pozwolenie
na wprowadzanie gazoéw lub pyléw do powietrza z
eksploatowanej instalacji do powlekania, zlokalizowanej
przy ul. Ogérkowej 96 w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze
ograniczonego uzytkowania.

Miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla obszaru w
promieniu 1 km od inwestycji.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

W promieniu 1 km od inwestycji istnieje zagrozenie
powodziowe:

e  MZP z glgbokoscia wody 0,2% (raz na 500 lat)
e  MZP z glgbokoscia wody 1% (raz na 100 lat)

e  MZP z gl¢bokoscia wody 10% (raz na 10 lat)




e  MZP z predkoscia wody 0,2% (raz na sto lat)
e  MZP z predkoscia wody 1% (raz na sto lat)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Brak decyzji. Dodatkowo informujemy, ze w czerwcu
2023r.  Wojewddztwo  Mazowieckie  zawarlo
stosowne porozumienie z Miastem Stotecznym
Warszawa na wspolng realizacj¢ zadania polegajaca
na opracowaniu koncepcji dla budowy nowego
przebiegu drogi wojewodzkiej nr 801 na odcinku od
skrzyzowania z ul. Czarnuszki na terenie m. st.
Warszawa do skrzyzowania z droga wojewodzka nr
721 (ul. Wyszynskiego) na terenie miasta Jozefowa,
dla  ktorej uzyskana zostanie decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowe;j Brak.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje  inwestycji W | Brak.
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje¢  inwestycji W | Brak.
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji W | Brak.
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej | Brak.
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej sieci Brak.
szerokopasmowe;j

Decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu | Drak-
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢  inwestycji w
zakresie infrastruktury Brak
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j Brak
inwestycji ~w  sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
budowe tak* nie*

leni .
Czy pozwolenie na budowe taks "
jest ostateczne e
Czy pozwo'leme na budowe ok nic*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Nr 87/PBR/2023 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
16 lutego 2023 roku zmieniona decyzjg nr 130/WAW/PR/2024/Z z dnia 27 marca
2024.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — budynki w trakcie budowy.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

Prawo budowlane
((Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z poézn. zm.) oraz
oznaczenie organu,

do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — budynki w trakcie budowy.

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych Zadania numer I 30 kwietnia 2023 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych Zadania numer 1 — 30 maja 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszezenie  budynkéw Zabudowa blizniacza - w ukfadzie po dwa budynki

na nieruchomosci (nalezy (Odstgp miedzy budynkami w zabudowie bliZniaczej od
poda¢ minimalny odstgp [7,36 m do 9,66 m.
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

WEDLUG NORMY PN-IS0-9836:2022-07
Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrodet
finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki

70 % WKELAD WLASNY
30% WPLATY NABYWCOW

wlasne, inne
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przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow | Otwarty mieszkaniowy Zamknietvimieszkani | ek

rachunek powierniczy*

Nie dotyczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Art. 6. [Srodki ochrony zapewniane nabywcom przez dewelopera]

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastgpujacych srodkow ochrony wptat

0,45%

Gltowne zasady

funéicj onowan(ila . dokonywanych przez nabywce:

W}t]) rancgo roczaju 1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
zabezpieczema 2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.
$rodkow nabywcy

2. Deweloper ma obowiazek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju §rodka ochrony, o ktérym
mowa w ust. 1, na zasadach okre§lonych w art. 49.

IArt. 7. [Obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]|

1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego
przedsigwziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.
3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsigwzigcia lub zadania.

4. Bank lub spoldzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasa",
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegdtowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.
5. Deweloper, ktory zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wplat dokonywanych
przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadal co najmniej
[poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8. [Wplaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy|

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.

8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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IArt. 9. [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;
termin wypowiedzenia]

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

3. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie,
w ktorym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

IArt. 10. [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]
1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kasg, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub
z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom srodki
znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania
Srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposob ustalania
wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

IArt. 11. [Obowiazek poinformowania nabywcy o zawarciu z innym bankiem umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1.
IArt. 13. [Przeznaczenie Srodkoéw z otwartego rachunku mieszkaniowego]

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

IArt. 14. [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego]

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

art. 17. [Kontrola przedsiewziecia deweloperskiego przez bank lub kase]

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow pienigznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
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inwestycyjne, albo zgode wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
Wpis roszczen nabywey, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie
jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadto$ciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkéw okre§lonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2)ustalenie przez wyznaczong przez bank Iub kasa osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, 1 oraz j, s3 wykonywane
na podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3, bank|
lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz
f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub
pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
0 ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyplate srodkow pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust.
1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidlowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidlowoscei, o ktorych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow pienigznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okre§lony w ust. 4,
jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18. [Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
odstapieniu od umowy deweloperskiej]

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca
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nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177)
lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).
Art. 19. [Wyplata §rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
rozwiazaniu umowy deweloperskiej]

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy w Warszawie

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1. Przygotowanie inwestycji (zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia na budowg,
przygotowanie placu budowy)
Stan zerowy (wykop, lawy fundamentowe, wieniec dolny, $cianki
fundamentowe z boczkéw, wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, chudy
beton) — 25% - 30.09.2023

2. Stan surowy otwarty (wybudowanie $cian parteru, zalanie stropu nad parterem,
wybudowanie $cian pigtra, zalanie stropu nad pigtrem, wybudowanie $cian II
pigtra, zalanie stropu nad II pigtrem, wybudowanie trzonéw kominowych,
wybudowanie $cian dzialowych) — 25% - 30.11.2023

3. Stan surowy zamkniety (wykonanie warstw stropodachu (bez zieleni) / dachu,
wstawienie okien)
Wykonczenie zewnetrzne (wykonywanie elewacji-ocieplenie budynku + siatka
zatopiona w kleju) — 20% - 30.11.2024

4. Wykonczenie wewnetrzne (instalacje podposadzkowe i podtynkowe, tynki
gipsowe, wylewki)
Drzwi wejsciowe do lokali, elewacja — warstwy wierzchnie -
wyprawy/oktadziny, parapety zewngtrzne. — 20% - 30.11.2025

5. Budowa przylacza energetycznego, montaz wewngtrznego osprzetu
instalacyjnego (uzbrojenie tablicy elektrycznej, montaz pompy ciepfta,
uzbrojenie  rozdzielaczy) Wykonanie przydomowych nawierzchni
utwardzonych, ogrodzenia, uzyskanie ostatecznego pozwolenia na

uzytkowanie — 10 % - 31.05.2026

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena podlega waloryzacji. Wyciag z Umowy deweloperskiej, ktora jest Zatacznikiem do
niniejszego Prospektu
§6 ust.7 Umowy deweloperskiej:

14



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18208902?unitId=art(298)&cm=DOCUMENT

Strony o$wiadczaja, ze Cena przedmiotu umowy zawiera podatek od towarow i ustug
(VAT) — wedhug stawki 8% (osiem procent) — przy czym Strony ustalajg, ze:

a/ w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie
W ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca
moze odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania|
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,

b/ w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie
w ten sposob, ze Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu cz¢sci Ceny, nadplate tg|
Deweloper zwroci Nabywcey na wniosek Nabywcy,

a ponadto o$wiadczaja, ze:

- powyzsze odstgpienie bedzie skuteczne o ile zawiera¢ bedzie zgodg Nabywcy sporzadzong)
w formie pisemnej, z podpisem Nabywcy poswiadczonym notarialnie - na wykreslenie
roszczenia Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy z ksiggi wieczystej prowadzonej dla|
INieruchomosci,

- w przypadku realizacji przez Nabywce niniejszego prawa odstapienia - Deweloper zwréci
Nabywcy w terminie 30 dni liczac od dnia odstapienia, w nominalnej wysokosci - wptacone
przez Nabywce kwoty na poczet Ceny, z uwzglednieniem postanowien rachunkuyl
powierniczego i Nabywca na powyzsze wyraza zgode,

w przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z niniejszego odstgpienia, Nabywcy nie
przystuguja wobec Dewelopera zadne roszczenia lub kary.

85 ust.6 Umowy deweloperskiej:

Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy powierzchnia Budynku po ostatecznym pomiarze
bedzie mniejsza do 2% wlacznie niz wskazana w dokumentacji projektowej (tj. w|
niniejszym akcie notarialnym) albo powierzchnia ta po ostatecznym pomiarze bedzie
wigksza o dowolna wielko$¢ niz wskazana w dokumentacji projektowej (tj. w niniejszym|
akcie) — to niniejsza Cena nie ulegnie zmianie i Strony niniejszej umowy nie beda)
wystepowaé wzgledem siebie z zadnymi roszczeniami z tego tytutlu (za wyjatkiem|
opisanego ponizej ewentualnego prawa odstgpienia), przy czym w przypadku gdy
powierzchnia Budynku po ostatecznym pomiarze bedzie mniejsza o wigeej niz 2% niz
powierzchnia wskazana w dokumentacji projektowej, tj. w niniejszym akcie notarialnym,
to w takiej sytuacji Nabywca moze zada¢ zwrotu nadptaty Ceny wynikajacej z roznicy
pomiedzy powierzchnia okreslona w niniejszej umowie, a powierzchniag wyliczong nal
podstawie obmiaru, przy przyje¢ciu ceny 1 metra Budynku (bez gruntu) wskazanej w ustepie]
2 niniejszego paragrafu (powyzej) i w zwigzku z tym zadaniem, Cena zostanie przez Strony
zmieniona.

Strony postanawiaja, ze gdy powierzchnia Budynku zwigkszy si¢ albo zmniejszy o wigcej
niz 2% - Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy, ktore Nabywca|
moze zrealizowa¢ w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania od Deweloperal
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie powierzchni, lecz nie p6zniej niz w terminie do
dnia zawarcia Umowy Przeniesienia - przy czym:

. powyzsze odstapienie bedzie skuteczne o ile zawiera¢ bedzie zgod¢ Nabywcy
sporzadzona w formie pisemnej, z podpisem Nabywcy poswiadczonym notarialnie - na
wykreslenie z ksiag wieczystych roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy,

. w przypadku realizacji przez Nabywce niniejszego prawa odstgpienia - Deweloper
zwroci Nabywcy w nominalnej wysoko$ci wptacone przez niego kwoty na poczet Ceny w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej
umowy,

. w przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z powyzszego odstapienia
Nabywcy nie przystuguja wobec Dewelopera zadne roszczenia lub kary.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

IArt. 43. [Przeslanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowge, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
'wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

IArt. 44. [Skutki odstapienia od umowy przez nabywece]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
o0znaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey $rodki
wypltacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

IArt. 45. [Warunki skutecznosci oswiadczenia woli nabywcey o odstapieniu od
umowy|

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, 1
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
Dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Warszawski Bank Spéldzielczy prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku

Spoldzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest

kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w

przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytulu
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i 1843).

srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spéldzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. 22022 r. poz. 2324, 2339,2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059,1394,1407,1723

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31 lipca 2026 roku

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 (parter, 1 pigtro, 2 pigtro) budynku
jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej.

Technologia wykonania

Budynek wybudowany w technologii
tradycyjnej z dachem ptaskim. Budyngk
w zabudowie blizniaczej, schody
zelbetowe, $ciany konstrukcyjne i
zewngtrzne silikatowe, $ciany dziatow
silikatowe - standard w zalgczniku

[¢]

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowiacym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Podany w zatgczniku do prospektu
informacyjnego.
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Liczba lokali w budynku Nie dotyczy.

Liczba miejsc garazowych i posto- | 2 miejsca postojowe, 0 miejsc
jowych garazowych
gaz - brak

Dostepne media w budynku
woda - miejska — w przypadku braku
mozliwo$ci podiaczenia indywidualna
studnia

kanalizacja miejska -brak, szambo

energia elektryczna - doprowadzona do
skrzynki z bezpiecznikami

ogrzewanie — pompa ciepta

Bezposrednio od ul. Wat

Dostep do drogi publiczne;j Micdzeszyhski

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub Nie dotyczy.
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i Okreslenie powierzchni oraz uktadu pomieszczen znajduje si¢ w
standardu prac wykonczeniowych, do zataczniku nr 1 — Rzut powierzchni domu oraz w zalaczniku nr 4 —
ktérych wykonania zobowigzuje si¢ standard wykonczenia budynku.

deweloper

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu Nie dotyczy.
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej

o~ - Nie dot .
wiasnosci lokalu mieszkalnego 1€ dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu Nie dotyczy.
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera
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Zalaczniki:

1.

2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem domu

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci)

Standard wykonczenia budynku

. Mapa podziatu geodezyjnego dziatki
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